= ALVSTRANDEN
= UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad

Bilaga 1: Kvarter OST
Projektspecifika villkor till markanvisningen géllande Ostra byggratten inom fastigheten
GOTEBORG SANNEGARDEN 54:1.
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1. Projektspecifika villkor och forutsattningar
Norra Alvstranden Utveckling AB har medverkat i framtagande av Detaljplanen for
Saterigatan som en av flera exploatorer och som dgare av fastigheten Géteborg
Sannegarden 54:1. Byggratten som nu markanvisas har avstyckats fran Géteborg
Sannegarden 743:130.
Infor antagande av detaljplanen och for att kunna utveckla byggratten sa har saljaren
atagit sig att bekosta utbyggnad av allméan plats, samt samverka med kommunen och
ovriga exploatorer inom planen genom att teckna ett exploateringsavtal med
Fastighetskontoret.
Utover detta har ocksa avtal tecknats med néarliggande bostadsrattsféreningar for
upphorande av befintliga, samt uppforande av nya gemensamhetsanlaggningar.
Dessa forutsattningar och krav som Koparen maste forbinda sig till, beskrivs i denna
bilaga och som kommer utgora en del av dverlatelseavtalet.

Parkeringsgarage, bildande och uppforande av gemensamhetsanlaggning
Parkeringsatagandet omfattar att uppfora 30 parkeringsplatser i ett varmgarage inom
fastigheten. Képaren erbjuder BRF Lanternan del i blivande gemensamhetsanlaggning for
parkering i kommande parkeringsgarage inom Fastigheten. Képaren atar sig att bekosta
anlaggningskostnaden for uppforandet av byggnationen av parkeringsanlaggningen samt
atar sig att svara for ansokan om samt kostnader for anlaggningsforrattningen i syfte att
tillskapa gemensamhetsanldaggningen for berdrda fastigheter. Kparen ska tillse att BRF
Lanternan vederlagsfritt blir andelsdgare i sddan gemensamhetsanldggning.
Fordelningen av andelstalen och bedémningen av “nyttan” ska sedan fordelas sa att BRF
Lanternans faktiska kostnader for drift och underhall inte dverstiger 200 kronor per plats
och manad (exkl. moms) vid nybildandet.
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2. Angransande arbeten

Detaljplan for bostdader och verksamheter vid Celsiusgatan inom stadsdelen
Sannegarden i Géteborg

| angransning till fastigheten ar, Detaljplan for bostader och verksamheter vid
Celsiusgatan inom stadsdelen Sannegarden i Goteborg, under genomférande. Den vann
laga kraft 2019 och hela omradet beraknas sta fardigt 2028. All information om planen
finns att hamta pa Goteborgsstads hemsida.

Goteborgs Egnahems AB

Egnahemsbolaget ska uppfora ett nytt kvarter, soder om 54:1 inom, Detaljplan for
bostader och verksamheter vid Celsiusgatan inom stadsdelen Sannegarden i Géteborg,
med berdknad byggstart Q1-2023, planerat fardigstallande Q2-2026.

K6éparen ska upplata del av u-omrade som angransar till Goteborgs Egnahems AB’s
fastighet som arbetsomrade. Separat arrendeavtal mellan parterna far tecknas.
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3. Projektering och iordningstallande

Koparen ska vid utformning och uppforande av kommande byggnation inom omradet
folja Séljarens hallbarhetskrav samt de intentioner som framgar av Planbeskrivning,

klimatkrav och utvalda delar av Exploateringsavtalet som ar tecknat mellan Saljaren och
kommunen.
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4. Hallbarhetskrav

Basniva miljoprestanda
Basniva for miljoprestanda ska sakerstéallas genom godkand byggnadscertifiering.
Accepterad lagstaniva ar:
e Svanen
Miljébyggnad Silver
BREEAM-SE Very Good
LEED Gold

Klimatprestanda

Byggnaderna ska ha en lag klimatpaverkan ur ett livscykelperspektiv. Under byggskedet
tillats en maximal klimatprestanda pa 280 kg CO2e/m2BTA for skede Al -A5 enligt
Boverkets foreslagna systemgrans for klimatdeklarationer 2027. Denna systemgrans
inkluderar foljande byggnadsdelar: Barande konstruktionsdelar, Klimatskarm,
Innervaggar, Installationer, Invandiga ytskikt samt Rumskompletteringar.

Koparen ska |6pande redovisa byggnadernas klimatprestanda: under systemskede, under
bygghandling samt for fardig byggnad. Képaren viljer fritt att genomfora
klimatberakningen enligt valfri metod, dock i linje med Boverkets regelverk for
klimatdeklaration av nya byggnader. Sdljaren ska ges mojlighet att granska
berdkningarna. Képaren ska kunna verifiera den slutliga klimatdeklarationen.

Koparen ska till sitt anbud inkludera en redovisning av ett likvardigt projekt samt en
kortfattad redogorelse for hur klimatkravet ska uppnas i detta projekt.

Senast 2 manader efter slutbesiktning ska kbparen redovisa slutlig klimatprestanda till
saljaren.

Vite for 6verskriden klimatprestanda ar 1 000 SEK/ljus BTA.

Gronska

De grona vardena pa platsen ska gynnas. Goteborg stads modell for gronytefaktor ska
tillampas, med en gronytefaktor pa minst 0,25. Gronytefaktorn foljs upp vid bygglov
samt for fardigstallt kvarter.

Mobilitet

Hallbara mobilitetslésningar ska gynnas. Kbparen ska genomféra en Mobilitets- och
Parkeringsutredning enligt Goteborgs stads gdllande anvisningar (dat. 2021-12-17) infor
bygglovsproévning. Normalspannet for tillatna antal parkeringsplatser for de nya
bostaderna anges i anvisningarna och uppges fér omradet till 0,3—-0,6 platser per
lagenhet.

Utover spannet ska 30 stycken extra parkeringsplatser tillskapas for att tillgodose ett
befintligt parkeringsbehov for den tillkommande gemensamhetsanlaggningen for
deldgande fastigheten Sannegarden 51:2. Bygglov nekar inte Kdparen att bygga fler
parkeringsplatser &n vad spannet anger sa lange det inte ar planstridigt.
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5. Fullféljande av ataganden
Saljaren har ingatt ett Exploateringsavtal med kommunen och svarar gentemot
kommunen for fullféljandet av de ataganden som foljer darav. Koparen ska medverka till
genomférandet av Siljarens dtaganden enligt Exploateringsavtalet * och évriga
ataganden som séljaren ingatt med kommunen hanfoérligt detaljplanen.

Miljoanpassat byggande*

En langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska efterstravas. Det innebar att byggproduktionen
planeras for miljoanpassat genomforande, att byggnadernas drift ar energi- och
resurseffektiv, att emissioner fran byggnaderna har liten paverkan samt att byggnaderna
och ingaende material ar miljdanpassade.

Tillganglig utemiljo*

Vid all nybyggnation ska god tillganglighet efterstravas. Personer med olika
funktionshinder ska latt kunna orientera sig samt enkelt, sjalvstandigt och utan fara ta sig
fram till och inom omradena. Markbeldggning, belysning, vaghallning och skyltning ska
underlatta framkomligheten.

Byggplatsatgarder*

Kbparen ansvarar for att informera allmanheten i naromradet genom att till exempel
satta upp skyltar med information om vad som byggs och nar arbetena berdknas vara
klara. Vidare ansvarar Képaren for information och samrad med &gare till intilliggande
fastigheter.

Kbparen har inte ratt att utan tillstand nyttja kommunens mark for upplag, arbetsvagar,
uppstallning eller annat andamal. Koparen har inte heller ratt att utan tillstand ta bort
eller férandra kommunala anordningar. Képaren ska ta sarskild hansyn till omgivande
naturmark sa att inte trad eller annan vegetation skadas under byggtiden.

Om Koparen 6nskar nyttja kommunens mark fér angivna dndamal och tillstand till detta
kan medges ska avtal uppréttas. For nyttjandet utgar avgift. Om nyttjandet avser
upplaten allman plats eller annan offentlig plats ska bestimmelserna om upplatelse av
offentlig plats tillampas. Tillstand ska sokas hos polisen och avgift utgar enligt sarskild
taxa. Tillstandsfragan hanteras i detta fall av kommunens trafikkontor. Om nyttjandet
avser ovrig mark ska arrendeavtal upprattas. For nyttjandet utgar i sddant fall
marknadsmassig arrendeavgift. Tillstandsfragan hanteras i detta fall av kommunens
fastighetskontor.

Besiktning och aterstillande*

Fore byggstart ska Koparen kalla kommunen, genom trafikkontoret, park- och
naturfoérvaltningen samt Kretslopp och vatten, till forbesiktning i syfte att tillsammans
med kommunen gora en okularbesiktning med fotodokumentation av befintliga
kommunala anlaggningar och naturmark. En avstamning ska vidare ske med Kretslopp
och vatten angaende eventuell filmning av befintliga ledningar inom kvartersmark.
Kbparen ansvarar for skador som Képaren fororsakar pa kommunens befintliga
anlaggningar, under tiden husbyggnads- och anlaggningsarbeten pagar pa kvartersmark.

! Text markerad med * &r dtagande enligt Exploateringsavtalet
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Nar dessa arbeten avslutats ska Kdparen kalla kommunen till efterbesiktning dar
eventuella papekade skador ska atgardas av Koparen pa dennes bekostnad.
Kommunen ansvarar i motsvarande omfattning for eventuella skador som kommunen
orsakar pa koparens anldaggningar inom dennes fastighet.

Dar kvartersmarken gransar till allmanplats natur ska gransen markas ut och trad ska
skyddas enligt Goteborgs Stads tekniska Handbok. Park- och naturférvaltningen ska
kontaktas for godkdnnande av dessa atgarder. Inga slanter, utfylinader, arbetsupplag
eller dylikt tillats pa planlagd naturmark, utan Park- och naturférvaltningens
godkdnnande.

Gatuanlaggningar*
Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for utférande av projektering, upphandling
och iordningstallande av gatuanlaggningar pa allman platsmark.
Berdrda omraden och gatuanldggningars omfattning, inom de i detaljplanen avsatta
omraden for allmanplats som trafiknamnden dr huvudman for, redovisas pa bifogad
plankarta, bilaga 3.1, respektive i huvudsak i enlighet med upprattat trafikforslag.
= Utbyggnad och ombyggnad av lokalgator inkl. borttagande av befintliga gator
= Ombyggnad av Saterigatan och utbyggnad av gang- och cykelbana langs
Saterigatan och fran planomradet till Nordviksgatan
* Gang- och cykelbana utmed Ostra Eriksbergsgatan

Park- och naturanlaggningar*
Kommunen genom Park -och naturforvaltningen ansvarar for utférande av projektering,
upphandling och iordningstallande av park- och naturanlaggningar pa allméan platsmark.
Berdrda omraden och park- och naturanlaggningarnas omfattning, inom de i
detaljplanen avsatta omraden for allman plats som park- och naturndmnden &r
huvudman for, redovisas med gront pa bifogad plankarta, bilaga 3.1.

= Bostadsnara park (innehallande bland annat bollbinge och lekplats

* Parkomraden och trappsystem intill Ostra Eriksbergsgatan och mellan Ostra

Eriksbergsgatan och Celsiusgatan
= Upprustning av parkomrade norr om Saterigatan
= Atgirder i naturmark

VA-anlaggningar*

Kommunen genom Trafikkontoret ansvarar i samrad med Kretslopp och vatten for
utférande av projektering, upphandling och utbyggnad av allmdnna va-anlaggningar.
Projekteringshandlingar, forfragningsunderlag och 6vriga handlingar som berér va-
utbyggnaden ska godkannas av Kretslopp och vatten innan upphandling.

| samband med utbyggnaden byggs dven servisledning fran anslutningspunkt och tva
meter innanfor forbindelsepunkten pa Képarens bekostnad.

Dricks-, dagvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnat i gator.
Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A2; VAV publikation P83, Lagsta normala vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar +50 meter. | de fall hogre vattentryck dnskas far detta
anordnas och betalas av Képaren. Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som
duplikatsystem med skilda ledningar f6r dag- och draneringsvatten respektive
spillvatten. Dag-, dran- och spillvatteninstallation inom kvartersmarken ska utformas
med hansyn till uppdamningsnivan i det allmdnna avloppsnatet. Lagsta hojd pa fardigt
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golv ska, for att anslutning med sjalvfall ska tillatas, vara minst 0,3 meter 6éver markniva i
forbindelsepunkt. Allmanna dricks-spill- och dagvattenledningar forlaggs pa en stracka
av ca 850m i nya lokalgator samt ca 420 m utanfor planomradet.

Dagvatten*

Koparen ar skyldig att vidta nodvandiga atgarder for avledande av vatten fran den egna
kvartersmarken sa att inte skada uppstar pa grannfastigheterna. Képaren ska daven
bekosta eventuella nddvandiga anordningar for avledande av grund- och ytvatten fran
angransande markomraden (allman plats och icke planlagd mark).

Kommunen ansvarar inte for skada fororsakad av sadan eventuell vattenavrinning,
under forutsattning att kommunen inte efter 6verlatelsen vidtagit sddana atgarder pa
angransande markomraden, att vasentligt 6kade oldgenheter i fraga om vattnets
avrinning uppstatt for Képaren.

Koparen ar medveten om att dagvattnet inom den egna kvartersmarken ska fordréjas
och renas innan det avleds till befintligt dike eller allman dagvattenledning.
Fordrdjningsanordning ska anldggas och bekostas av Kdparen.

Underjordiska anlaggningar*

Inom exploateringsomradet ska sarskild hansyn tas till bergrum, tunnlar och kulvertar
under omradet. Vid sprangning och stérre markarbeten ska Trafikverket och
forvaltningen Kretslopp och Vatten kontaktas.

Ledningar inom byggratten
Det finns kdnda ledningar inom byggratten och omradet, se bilaga 6.

Medgivande till ledningsratt

Kbparen medger att ledningsratt upplates utan ersattning for befintlig underjordisk
tunnelanlaggning till forman for kommunen eller GRYAAB inom omrade som ar
markerat med t pa plankartan.

Inom u-omradet medger kdparen att ledningsratt upplates utan ersattning for
erforderliga ledningar till forman for kommunen eller kommunala bolag inom omradet
som ar markerat med u pa plankartan inom fastigheten Sannegarden 54:1.

Ovriga ledningar*

Ledningsarbeten for eldistribution utférs och bekostas av Goteborg Energi Nat AB och
for fjarrvarmeledningar av Goteborg Energi AB. Ledningsarbeten fér genomgaende
telestrak utférs bekostas av aktuell teleoperatér. Ovriga telekabelstrak bekostas av
Koparen. Képaren ska lamna Goteborg Energi Nat AB, Goteborg Energi AB och aktuell
teleoperator tilltrade for utférande av dessa arbeten.

Flytt av ledningar*

Kdparen ansvarar for och bekostar flytt av ledningar som kravs fér genomforandet av
detaljplanen vad det géller bebyggelse inom kvartersmark. Képaren ska vidare svara for
att erforderliga kontakter tas, avtal gallande flytt av ledningar tecknas och samordning
sker med berdrda ledningsagare.
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Anslutningsavgifter*

Anslutningsavgifter for el, fjarrvarme och tele betalas av Képaren enligt gallande taxa.
Koparen schaktar for servisledningar pa tomtmark samt bekostar eventuella
undanflyttningar av kablar.

Anlaggningsavgifter for vatten och aviopp*
Kbparen ska erlagga va-anlaggningsavgift till kommunen enligt vid varje
betalningstillfalle for kommunen gadllande va-taxa.

Mark — miljo*

Utférda undersokningar indikerar att fororeningshalter i marklager och grundvatten
inom detaljplanomrade generellt ar Iaga men att det stallvis forekommer jordmassor
med hoga fororeningshalter. De vanligtvis forekommande fororeningarna utgors framst
av metaller och oljekolvaten. (alifatiska, aromatiska och polyaromatiska kolvaten)
Képaren upplyses om att byggande och markarbeten i fororenade omraden ar
anmalningspliktiga, anmalan om efterbehandling ska inlamnas till miljéforvaltningen.
Eventuellt ateranvdandande av uppschaktade massor ska ske i samrad med
miljoférvaltningen, ateranvandande av schaktmassor dr normalt anmalningspliktigt.
Koparen ansvarar for och bekostar all hantering av férorenad mark inom kvartersmark.
Kommunen ansvarar fér och bekostar all hantering av férorenad mark inom allman
platsmark.

Geoteknik*
Koparen ansvarar och bekostar de geotekniska utredningar som kravs for att mojliggora

byggnation inom kvartersmark. En dversiktlig utredning har utforts under planarbetet,
se bilaga 3.10-3.11.

Arkeologi*
Koparen bekostar alla atgarder med avseende eventuella fornlamningar inom
kvartersmarken.

6. Tider for fardigstillande
Kdparen ska samordna sin utbyggnad med kommunen for att inte onddiga hinder ska
uppsta som paverkar tidplan och kostnader for utbyggnad av allman platsmark.

Allman plats

Utbyggnaden av den allménna platsmarken ska ske i samrad med kommunen i huvudsak
enligt detaljplanens intentioner. Kommunen, genom trafikkontoret, skéter vidare
samordningen med berdrda andra kommunala férvaltningar samt ledningsagande bolag
avseende utférandet av de kommunaltekniska anlaggningarna.

Kvarter
Fardigstallande och inflyttning av planerade bostader kan ske forst nar Hamnbanans

tunnelutbyggnad inom omradet &r klar. Fardigstallande for Hamnbanan beréknas var
klar ca 2023.

2022-04-27



7.

Alvstranden Utveckling AB

Informationshandlingar

Nedanstdaende handlingar sasom informationshandlingar for redovisande av

tidigare utforda undersokningar, berakningar, rapporter och dylikt gdllande

markanvisat omrade. Angivande av handlingar nedan utgor ingen garanti for att inga
ytterligare undersokningar, berdkningar, rapporter och dylikt har utforts eller kan behova
kompletteras. Samtliga handlingar samt kompletterande information finns att hamta pa
Goteborgs stads hemsida:

Detaljplan — Jarnvagstunnel mojliggor bostader vid Saterigatan

Lundby - Jarnvagstunnel mojliggdr bostader vid Saterigatan - Plan- och byggprojekt -
Goteborgs Stad (goteborg.se)

Detaljplan for bostdder och verksamheter vid Celsiusgatan inom stadsdelen
Sannegarden i G6éteborg

Eriksberg - Bostader och verksamheter vid Celsiusgatan - Plan- och byggprojekt -
Goteborgs Stad (goteborg.se)

Information om projekt Hamnbanan:

Hamnbanan Goéteborg - www.trafikverket.se

Bilagor

Bilaga 1: Projektspecifika villkor - Ost

Bilaga 2: Utkast till Overlatelseavtal

Bilaga 3.1 - Plankarta med bestammelser

Bilaga 3.2 - Planbeskrivning

Bilaga 3.3 - Grundkarta

Bilaga 3.4 - Illustrationsritning

Bilaga 3.5 - Samradsredogorelse

Bilaga 3.6 - Granskningsutlatande

Bilaga 3.7 - Miljokonsekvensbeskrivning

Bilaga 3.8 - Byggnadsnamndens tidigare fattade beslut
Bilaga 3.9 - Trafikbullerutredning

Bilaga 3.10 - Geoteknisk utredning

Bilaga 3.11 - Ny Geoteknisk utredning

Bilaga 3.12 - Rapport Grundlaggning, sammanfattning
Bilaga 3.13 - Dagvattenutredning

Bilaga 3.14 - Recipient- och MKN-utredning

Bilaga 3.15 - Ny Miljéteknisk markundersdkning

Bilaga 3.16 - Utredning av stomljud och vibrationer fran tag
Bilaga 3.17 - Miljoteknisk markundersékning

Bilaga 3.18 - Underlagsrapport elektromagnetiska falt
Bilaga 3.19 - PM - Magnetfalt

Bilaga 3.20 - Underlagsrapport naturinventering
Bilaga 3.21 - Naturinventering, adellévskog m.m.
Bilaga 3.22 - Arkeologisk utredning

Bilaga 3.23 - Arkeologisk forundersokning

Bilaga 4: Principer vid forsaljning av kommunal mark med byggréatt
Bilaga 5: Fastighetsregisterutdrag

Bilaga 6: Ledningar

2022-04-27


https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-planarbete/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/lYyxDoIwFEW_xvm9ttji2GogUgKoEOEtpAMxTRAdCCZ-vcRJF6J3u8k5BwhqoMFN_uJGfxtcP_-GZFuw5BAapjGPNxHuS1tEmU1ztAGc3wB-TaM5ciMQ45wD_e9_ln7zFwBazjezr9qAx8iSgNlQGoU6tVshrZI2VXACApp899h1o_M9NCbDteArZALu16qqn6V-AUEy7XI!/
https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-planarbete/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/lYyxDoIwFEW_xvm9ttji2GogUgKoEOEtpAMxTRAdCCZ-vcRJF6J3u8k5BwhqoMFN_uJGfxtcP_-GZFuw5BAapjGPNxHuS1tEmU1ztAGc3wB-TaM5ciMQ45wD_e9_ln7zFwBazjezr9qAx8iSgNlQGoU6tVshrZI2VXACApp899h1o_M9NCbDteArZALu16qqn6V-AUEy7XI!/
https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-planarbete/plan--och-byggprojekt?uri=gbglnk%3Agbg.page.bb7386fd-1152-47cb-9da4-d06bd7780a77&projektid=BN0497%2F12
https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-planarbete/plan--och-byggprojekt?uri=gbglnk%3Agbg.page.bb7386fd-1152-47cb-9da4-d06bd7780a77&projektid=BN0497%2F12
https://www.trafikverket.se/vara-projekt/projekt-i-vastra-gotalands-lan/hamnbanan-goteborg/#tidsplan

